tion pour ces petites bétes ?
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RENDEZ-VOUS

DE U'IMMOBILIER

Ce rendez-vous de I'immobilier « Médiation et immobilier » a été ouvert, une fois n’est pas coutume, par une
petite représentation théatrale teintée d’humour visant a illustrer le déroulement d’'une médiation.

Ainsi les comédiens jouant « Le coq, la Parisienne et le médiateur » sont entrés en scene aprés une présentation
par Maitre Fontanier. Ce n’est pas une fable de La Fontaine mais cela reste une histoire de petits animaux. Le
cheval qui attire les mouches, le chant du coq, le concert des grenouilles... Faut-il aller jusqu’a la Cour de cassa-

Charles Maret dans le role du médiateur, Fanny Koppany dans le réle de la parisienne M™ Opau avec Elisabeth
Santa Lucia jouant son avocate, Henri Commogeille dans le role du propriétaire du coq M Rico avec Marie-Noélle
Gérault pour sa défense, nous répondent.

Une parisienne a aménagé a la campagne
pour y trouver du calme. Or son voisin,
installé la depuis 50 ans, a un cog « Chante-
clair » pouvant chanter du coucher au lever
du soleil.

Le médiateur ouvre la discussion en propo-
sant a chacun d’exprimer sa position.

M™ QOpau nen peut plus et veut que M Rico
se sépare de ce cog émettant jusqu'a 60
décibels 50 fois par nuit ! Il est hors de
question pour M Rico, trés fier de son coq
gaulois, gallinacé en voie de disparition, d’y
répondre favorablement.

Les positions étant exprimées, le média-
teur passe a I"étape suivante, chacun doit
soumettre une solution.

M Rico lui dit d’isoler sa maison, la voisine
rétorque qu’elle nen a pas les moyens.
M Rico propose alors de lui offrir son stock
de boftes d'ceufs, un excellent isolant !
Mme Opau lui répond qu’il na qu’a les
coller contre les murs du poulailler !

Le médiateur interroge Mme Opau sur la
possibilité que M Rico garde son coq s’il

faisait moins de bruit. M™ Opau est d'ac-
cord et, face a cette main tendue, M Rico
accepte d'enfermer Chanteclair dans le
poulailler la nuit.

Le protocole de médiation peut étre
rédigé.

Cette représentation a laissé place a une

table ronde a laquelie ont participé :

- Gilbert Cousteaux, magistrat honoraire,
ancien président de la chambre commer-
ciale de la Cour d'appel de Toulouse

- Michel Defix, président de la chambre
sociale de la Cour d’appel de Toulouse

- Armelle Geslan-Demaret, vice-présidente
du tribunal administratif et référent
médiation

- Laurent lzac, maitre de conférences et
responsable du DU Médiation a I'Univer-
sité Toulouse 1 Capitole

- Maitre Rastoul, avocat et médiateur,
président de Iassociation Médiateur
Ad’hoc, consultant UNPI 31-09
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Il existe plusieurs modes alternatifs de
réglement des différends qui se déve-
loppent dont la médiation. La loi du 23
mars 2019 de programmation 2018-2022
et de réforme pour la justice généralise
le pouvoir d’injonction dont disposent les
juges pour renvoyer les parties devant
un médiateur lorsqu’ils estiment que la
médiation apportera une meilleure solu-
tion au litige. C’est un réel progres selon
M lzac. La médiation judiciaire date de
1995 et la médiation conventionnelle de
2011. Les intervenants ont relevé que peu
de litiges devant les tribunaux, 1% clgs
affaires civiles par exemple, sont traités
par une médiation. Monsieur Couteaux
a relevé qu’une expérimentation devrait
rendre la médiation obligatoire sur les
litiges comme la copropriété, les succes-
sions, la liquidation des régimes matrimo-
niaux.

Maitre Rastoul reléve que, depuis la créa-
tion de sa consultation a Vassociation en
2010, seulement 7,5% ont abouti a une
médiation mais par contre 75% ont été
réussies. La médiation a une grande marge
de progression. Un travail sur le terrain de
I'information, comme lors de cette confé-
rence, et un travail des magistrats, comme
le font M Defix et M™ Geslan-Demaret
dans leurs tribunaux, doit se poursuivre.
La médiation présente |'originalité, et
c’est sa force, que ce sont les parties qui
trouvent la solution a leur différend, c’est
un gage de pérennité de la solution. Le
médiateur est un accompagnant dans ce

processus souple et maitrisé, le co(it et la
durée sont connus des le départ.

Il restait une étape importante pour
cléturer cette conversation autour de la
médiation, entendre des témoignages de
vrais médiés.

Monsieur Artigas avait les eaux pluviales
du voisin qui se déversaient sur son fond.
Il a proposé une médiation et le voisin a
accepté. Le dialogue, interrompu pendant
un temps entre les voisins, a repris et un
protocole va étre signé.

Monsieur D’Esparbes, a été assigné par son
voisin souhaitant bénéficier d'une servi-
tude chez lui pour terminer ses travaux
de surélévation sans lui avoir demandé
amiablement au préalable. Face a cela,
M D’Esparbes, pour désamorcer ce conflit
inutile, a proposé une médiation judiciaire
qui s’est soldée par un accord.

Madame Santa Lucia s’est exprimée pour
un promoteur dont les travaux d’édifica-
tion du batiment empiétaient chez le voisin
qui ne trouvait pas d’oreille attentive sur le
chantier. Ce voisin de bonne foi a proposé
une médiation qui a été regu trés favora-
blement chez le promoteur qui s'attendait
a étre assigné en justice. Le protocole de
médiation a été signé apres seulement
deux réunions, une pour exprimer les diffi-
cultés et une sur le chantier pour constater
cette réalité.

La liste des médiateurs est disponible
sur le site internet de la Cour d’appel de
Toulouse
https://www.cours-appel.justice.fr/
toulouse/mediateurs-judiciaires

AGENDA

Jeudi

9 janv. 2019
ai7h

Lundi

20 janv. 2019
de 10h a 19h

Immobilier : les locations a I'ére du numérique
Intervenant : Laurent Grosclaude, maitre de conférences

Cette rencontre aura lieu salle Sénéchal - 17 rue de Rémusat & Toulouse

Inscription et renseignements : 05 62 30 15 30
ou sur www.unpi31.fr rubrique « Evénements »

Journée Portes Ouvertes
Gérer son patrimoine - Entretenir ses biens -

Des spécialistes et des professionnels répondront

N’hésitez pas a en parler a vos relations !

*Visiteurs non adhérents : une consultation offerte a toute per-
sonne n’ayant pas antérieurement bénéficié de cet avantage.

RDV de I'immobilier

a PUT 1 Toulouse Capitole

Vivre en copropriété

a tous les visiteurs™

CONGES DE
FIN D'’ANNEE

Nos locaux fermeront le mardi 24 décembre a 12h pour une
réouverture le lundi 6 janvier a 9h.

Bonnes fétes a tous !

INFORMATION :

Pour vos réunion : une salle a disposition

Vous avez besoin d’une salle pour la tenue d’assemblées générales des copropriétaires
ou réunions du conseil syndical par exemple, nous vous en proposons une.

Votre association dispose, dans ses locaux du 63 rue Alsace Lorraine a Toulouse, d’une
salle pouvant contenir 16 a 20 personnes assises autour d’un table en U ou 30 a 35
personnes assises face a une table présidence.
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Elle peut étre utilisée du lundi au vendredi,
entre 9h et 18h, aux conditions suivantes :

- étre adhérent de l'association UNPI 31-09,
- participer aux frais de prestations (50 €
pour 2h).

Pour toute information, n’hésitez pas a
contacter Cécile Stéphan au 05 62 30 15 34
ou cecile.stephan@unpi3l.fr
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